附件1

番禺区商业房地产项目联合（并联）审批流程图
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市国土房管局

编制《修建性详细规划方案》、《环境

影响评价文件》、《水土保持方案》和

《节能评估文件》

签订《土地移交确认书》

市国土房管局

缴纳出让金

一次性缴清

签订《临时交地协议》

市国土房管局

分期缴纳

缴清

修建性详细规划咨询服务

番禺规划分局(30/10)

建设用地批

准书

区国土房管分

局(30/8)(市

联审)

建设用地规

划许可证

番禺规划分

局(30/4)

建设工程规划许

可证咨询服务

番禺规划分局

(10)

防雷装置设

计咨询服务

区气象局

(2)

同步

修建性详细

规划

番禺规划分

局(30/7)

水土保持

方案技术

审查

区水务局

（30/10）

建设项目水土保持方

案审批

区水务局（30/10）

水土保持方案技术审查预审

区水务局（30/7）

质监登记

预审申请

区建设局

(7/5)

安监登记

预审申请

区建设局

(7/5)

淤泥排放点

现场检查

区城管局

（1）

建设工程规划许可

证

番禺规划分局(30/11)

环境影响评价

文件技术审查

意见或初步意

见

区环保局

(60/15)

环境影响评价文

件审批

区环保局(30/11)

第一次修改《修建性详细规划方案》、《水土

保持方案》和《节能评估文件》等；

同步向消防、人防审图单位(企业)办理消防设

计咨询服务、人防设计咨询服务。

入场房地产开发企业进场平整土地

大型房屋建设项目初步设计审查、超限

高层建筑工程抗震设防专项审查

区建设局(30/7)(区政府向市申请下放审批权)

民用建筑应修建防空

地下室的项目审查

区人防办(30/7)

大型人员密集场所和其他特殊建筑

工程消防设计审查初步意见

区消防大队(30/7)(市联审)

大型人员密集场所和其他特殊

建筑工程消防设计审查

区消防大队(30/2)(市联审)

排污（噪声）许

可证

区环保局(30/2)

质监登记表

区建设局

(7/2)

安监登记表

区建设局(7/2)

建设工程施工许可证

区建设局(15/3)

地名命名审批

区民政局(30/5)

防雷装置设计

审核

区气象局(30/5)

施工排水许可

审批

区水务局(20/5)

大型的人员密集场所和其他特殊建设工程消防验收

区消防大队(20/3)

节能审查

区发改局

(15/2)

建筑物环保核查

区环保局(20/3)

防雷装置竣工验收

区气象局(20/3)

建设工程规划验收合格证

番禺规划分局(20/5)

建设工程竣工验收备案

区建设局（20/7）

说明：图中虚线框内区质监站的

事项，牵头单位不统筹办理，而

是由项目建设单位自行组织验

收，不计入审批时间。验收合格

并出具监督报告后提交给建设

局，再进行工程竣工验收备案。

区质监站：监督验收，验收合格后出具监督报告

（5个工作日，不计入审批时间）

商品房屋建设正

式项目计划备案

区发改局(5/2)

房地产开发企业政府职能部门

预

审

阶

段

【

共

计

6

3

天

】

正

式

审

批

阶

段

【

共

计

4

0

天

】

房地产开发企业组织竣工验收

约30天

商品房预售许可证

区国土房管分局(15/5)

前期物业中标备案

区国土房管分局(15/2)

打桩

第二次修改《环境影响评价文件》和《水土

保持方案》;

取得建设工程规划许可证咨询服务意见后，

房地产开发企业进场施工，其施工范围仅

为：土地平整、开挖基坑、桩基础施工；

地下室及地上主体部分的施工待正式审批完

成后方可进行

修改《消防设计方案》

商品房屋建设预备项目计划备案

区发改局(5/2)

民用建筑应

建防空地下

室项目审核

咨询服务

区人防办(3)

初步设计咨询

服务

区建设局(7)(区

政府向市申请下

放审批权)

国有土地使用权证

区国土房管分局(30/8)

占用、移动、改建城

市市政设施的审批

区交通局(5/5)

水土保持设施验收

区水务局(10/5)

节能审查预审

区发改局(3)

占用、移动、改建

城市市政设施预审

区交通局(2)

建筑废弃物处置证

区城管局(10/6)

防空地下室验收备案

区人防办(20/3)

完成前期物业招标工作

说明：

（1） 番禺区商业房地产项目联合审批流程分为预审和正式审批两个阶段。商业房地产项目审批时间合计约103个工作日，其中预审阶段审批时限为63个工作日，具体办事流程按照本工作方案实施;正式审批阶段审批时限均为40个工作日,依照《广州市人民政府关于印发广州市建设工程项目优化审批流程试行方案的通知》（穗府[2013]8号）和番府〔2013〕64号文执行。

（二）“建设用地规划许可证（30/4）”中，“30”代表本事项法定办理时间为30个工作日，“4”代表本事项承诺办理时间为4个工作日。

- 1 -
- 19 -
- 2 - 


_1234567890.vsd
�

�

签订《国有建设用地使用权出让合同》
市国土房管局



